Wejherowskie Centrum Kultury
84-200 Wejherowo, ul. Sobieskiego 255
tel. 58 672 27 75; 58 672 43 84, NIP 588-10-08-35

SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO NA

najem lokalu uzytkoweqo o powierzchni 215,95 m
potozoneqo na terenie obiektu Wejherowskiego Centrum Kaliry

o0 nazwie Filharmonia Kaszubska —
Wielofunkcyjne Centrum Kultury
w Wejherowie przy ul. Sobieskiego 255

Wejherowo, dnia 03 lipiec 2012 r.



[. Opis przedmiotu przetargu.

Przedmiotem przetargu jesgjem na okres 10 lat, lokalu dytkowego o pow. 215,95 f
znajdupcego st w budynku Wejherowskiego Centrum Kultury (zwanym dalej WCK) o
nazwie Filharmonia Kaszubska — Wielofunkcyjne Centrum Kultury przysoabieskiego 255
w Wejherowie,wytacznie w celu prowadzenia dziatalngci gastronomicznej (kawiarnia,
bufet).

Powierzchnia lokalu zytkowego podana jest wedlug zad projektowych projektu
wykonawczego br. araacja wretrz, przed podpisaniem umowy zostalokonane rzeczywiste

pomiary pomieszczew celu ich aktualizaciji.

W skitad dwukondygnacyjnego lokalu wchodzi sala konsumpcyjna wraz z zapleweziem
sanitarnym zlokalizowana na poziomie parterua@na z pomieszczeniem na kondygnaciji
podziemnej wewgtrzna klatka schodow. Podziemna e#é kawiarni to 74,72
Pomieszczenia zostan przekazane Najemcy w stanie surowym  zawrthm

z doprowadzonymi przygtzami instalacyjnymi oraz mediami.

Lokal przeznaczony jest do prowadzenia dziakdngastronomicznejCzas dziatalndci
lokalu powinien by¢ spéjny z oferty programowa Wejherowskiego Centrum Kultury. Za
spéjnos¢ z dziatalnascia WCK rozumie si¢ otwarcie lokalu na minimum 30 min. przed
rozpoczeciem i minimum 30 min. po zakaczeniu dziatalngci na sali widowiskowej.
Szczegotowy repertuar kdzie przekazywany Najemcy w 2-tygodniowych odgpach

Czasu.

Zakres dziatalnoéci kawiarni wg zatozen projektowych

Kawiarnia prowadzi dziatal$é w podstawowym zakresie — dystrybucji napojéwaggch

i zimnych, alkoholi, wyrobdéw cukierniczych, loddw itp.

W Sali konsumpcyjnej zaprojektowano bufet napojow zimnych&daqyah.

Dodatkowo zaprojektowano movosc obstugi Sali konferencyjnej poprzez catering.

W kawiarni wydzielono miejsce przyjmowania ,cateringu”.

Wejscie do podziemnej e&ci kawiarenki z sali kawiarni.

Sala konsumpcyjna — 50 oséb.
1. czgs¢ higieniczno sanitarna kawiarni
Obok wejcia do hallu zostaty zlokalizowane sanitariaty ogolnogoet dla konsumentow
kawiarni, osobno dla kobiet, ktory jednoéae peilni rot sanitariatu dla o0sob

niepetnosprawnych oraz sanitariat dlezozyzn.
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2. czesé socjalna
Pomieszczenia socjalne dla pracownikdédw kawiarni zostaly zaprejek® w czsci
zaplecza kawiarni. Zaprojektowano pomieszczenie na szatrézafkami oraz wezet
sanitarny (WC, umywalka).
3. wytyczne dla projektéw branzowych
a. budowlane
sciany — na zapleczu zmywalne,
posadzki — zmywalne, tatwe do utrzymania cz§ato
stolarka na zapleczu — z zabezpieczeniem przeciwko owadom.
b. instalacja centralnego ogrzewania
zgodnie z PN91/B-02020,
grzejniki gtadkie, tatwe do utrzymania w czy&tp temperatury pomieszaz&g normy.
c. instalacja wodoegigowa
zaopatrzenie w wadz sieci miejskiej naley doprowadzi do punktéw poboru wody
zgodnie z rysunkami.
d. wentylacja mechaniczna
Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna, wzdgan pomieszczeniu zgodnie
Z normami bramowymi.
e. instalacja elektryczna
Instalacje elektryczne wykotagodnie z obowizujacymi przepisami. Wszystkie gniazda
elektryczne musgsie znajdowa na takiej wysokéci, aby poziom stotdw nie przeszkadzat
w dostpie.
Wszystkie maszyny i usglzenia elektryczne musdy¢ zabezpieczone przed poemiem
pradem elektrycznym.
Zainteresowani udzialem w przetargu amalpowinzek zapoznaniagize stanem technicznym

lokalu.

Il. Czynsz
Oferent jest zobowizany do podania wartdé netto czynszu najmu za 1 ™
powierzchni uzytkowe] lokalu miesigcznie. Wysokd&¢ czynszu mde ulec zmianie
w trakcie negocjacji
» Do ceny zaoferowanej (czynszu netto) zostanie doliczony podat@kwédltug stawki

wynikajacej z wi&ciwych przepiséw prawa (obecnie 23%).
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» Najemca oprOcz czynszu zobawany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych
niezalenych od wiéciciela zwhzanych ze ziyciem wody, energii elektrycznej (wg
wskaza podlicznika), podatku od nieruchoiwd i gruntu (wg wytycznych zawartych
w 8 5 pkt. 1 projektu umowy najmu — zetnik nr 3), udzialu w optatach
eksploatacyjnych zwranych z utrzymaniem budynku, obliczonych na podstawie
dokumentow sprzeds wystawionych na Wejherowskie Centrum Kultury wg
wytycznych zawartych w tabeli:

Lp. rodzaj swiadczenia udziat
procentowy
w ogolnych
kosztach

1 |polisy ubezpieczeniowej budynku

2 |koszty monitoringu i ochrony budynku

3 |koszty utrzymania czys{oi w budynku

4 |koszty wywozu nieczyskgi statych 3,30%

5 |koszty eksploatacji klimatyzacji

6 |koszty centralnego ogrzewania

7 |koszty utrzymania czystoi wokot budynku

[1l. Warunki najmu lokalu u zytkowego:
1. Najemca zobowizany lgdzie do:

a. ponoszenia wszelkich kosztow zwanych z adaptagcj utrzymaniem przedmiotowego
lokalu wraz z monteem podlicznika na wad (podlicznik na energi elektryczm
zostanie zamontowany przez wykonawcramach inwestycji),

b. zapoznania gi ze stanem technicznym lokalu, Wynajauy zobowazuje s¢ do
umazliwienia wsgpu na teren budowy po wcreejszym uzgodnieniu terminu przez
obie strony,

c. do zawarcia umowy z Generalnym Wykonaw(Eiffage Budownictwo Mitex)
dotyczica zasad wspotpracy i korzystania z obiektu,

d. wykonania i przedstawienia szczeg6towego projektu koncepcyjnego wystnejrza
i planu zagospodarowania pomieszczgdnoznacznie okégjacego rozwizania
materialowe oraz kolorystyczne Zeodkdéw wiasnych. Projekt powinien &yspojny
z og6lnym charakterem budynku i dziatadaioobiektu,

e. potwierdzenia terminu rozpogza dziatalndci, rownolegle z oficjalnym rozpoeziem
dziatalngci przez WCK w obiekcie Filharmoniiraz zakéczenia prac adaptacji lokalu

wg zahczonego projektu koncepcyjnego, uwalpiiac czas konieczny na uzyskanie
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niezkednych odbioréw, pozwofe i koncesji (oczekiwany termin gotod@ do
rozpoczcia dziatalnéci — styczé 2013 r.),

przedstawienia i udokumentowaniasdiadczenia w zakresie prowadzonej dziatatmo
gastronomicznej z ptiu ostatnich lat, potencjatlu technicznego oraz finansowego
Oferenta niezédnego do przeprowadzenia aragji pomieszcz&é i rozpoczcia
dziatalngci gastronomicznej,

. dostosowania swojej dzialalfm do prowadzonych na terenie obiektu dziata
programowych i artystycznych (m.in.: spektakli, koncertéw, préb, wetpnisa
koncertow, projekcji filmowych, bali sylwestrowych i karnawatowycimprez
okolicznaciowych oraz zleconych itp.) w uzgodnieniu z WCK — zgodnie z zapisa
w 8§ 2 projektu umowy najmu, zaiznik nr 3 do warunkow przetargu,

. przedstawienie w ofercie propozycji menu bufetu/kawiarni typowego asortymeantu m
kawy, herbaty, innych napojéw bezalkoholowych, napoje alkoholowe, ciasta, desery,
przystawki zimne i ciepte oraz cateringowo dania obiadowe,

wspOtpracy przy organizacji bankietow oraz cateringuazanych z dzialalriwia
wystawienniczo—artystycan WCK (np. wernisae, premiery, uroczysfoi
okolicznaciowe, konferencje i sympozja) — na zasadach ustalonych i zaakeeypich
przez obie strony w trakcie negocjacji,

prowadzenia bezptatnej toalety dla klientéw lokalu gastronomicznego,

. przestrzegania przepisow BHP i ppo zalecéa Sanepidu oraz wewtrznych
regulaminéw WCK, harmonogramu pracy i dziatdkiglacowki,

przedizenia WCK wszystkich nieziolnych pozwolé, zawiadczé, oraz koncesji
wydanych przez wkziwe instytucje oraz uedy, niezlednych w celu rozpoezia
planowanej dziatalfei w wynajmowanym lokalu, najgdiej 7 dni przed
rozpoczciem dziatalnéci,

. przedi@enia aktualnej polisy ubezpieczeniowej w zakresie prowadzonej l[doiadia
najp&niej 7 dni przed rozpoeziem dziatalnéci,

. konsultowania z Wejherowskim Centrum Kultury planowanych dialdystycznych
oraz imprez,

. zagwarantowania dodatkowej ochrony na czas trwania organizowanydarasy
kulturalnych lub imprez, w uzgodnieniu z Wynajamym,

. zapewnienia, aby po godzinach za&renia oficjalnej dziatalici prowadzonej w
obiekcie Filharmonii Kaszubskiej, przeje pomgdzy foyer budynku, a kawiaremk

pozostato zamkgte.
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2. Najemcy nie przystuguje zwrot jakichkolwiek naktadow poniesionycheln ozpoczcia
prowadzenia dziatalfei w wynajmowanym lokalu lub zwranych z przygotowaniem
oferty do przetargu.

3. Pozostalym Oferentom nie przystuguje zwrot jakichkolwiek kosztowiazamych
z przygotowaniem oferty do przetargu.

4. Umowa z wybranym Oferentem zostanie zawartaaglcil4 dni od ogtoszenia wynikow
przetarguwze skutkiem od dnia oficjalnego rozpeca dziatalnéci przez WCK w obiekcie
o nawie Filharmonia Kaszubska. Przedmiotowy. Lokal zostanie przekamarmglu
przeprowadzenia prac adaptacyjnych niezwtocznie po podpisaniu umowy.

5. Termin 10 letniego najmuc¢hzie liczony od dniaoficjalnego rozpoozia dziatalndci
przez WCK w obiekcie o nazwie Filharmonia Kaszubska.

6. Od dniaoficjalnego rozpoogia dziatalnéci przez WCK w obiekcie o nazwie Filharmonia
Kaszubska, Najemca zobawany jest do wnoszenia optat naliczonych wedtug
wytycznych zawartych w 8§ 5 pkt. 1.b-1.d projektu umowy najmu -aczatk nr 3,
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajauggo.

7. Lokal przeznaczony jest wyjcznie do prowadzenia dziatalnéci gastronomicznej.

8. Miesicczna kwota czynszu brutto za caly lokal zostanie ustalona weatgrcznych
zawartych w 8 5 projektu umowy najmu (@nik nr 3 do szczegdétowych warunkow
najmu).

9. Czynsz najmu netto zgodny z pratyj oferty bedzie obowazywat od dnia oficjalnego
rozpoczcia dziatalnéci przez WCK w obiekcie Filharmonii. Od dnia 1 kwietnia 2014
roku, czynsz netto dolzie waloryzowany corocznie na dzie
1 kwietnia, przy zastosowaniredniorocznego wskaika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, publikowanego przez Prezesa GtéwnegalUi@tatystycznego za okres
poprzedniego roku.

10.Z chwila przekazania obiektu dozytkowania Wejherowskiemu Centrum Kultury przez
Gming Miasto Wejherowo, zostanie dokonana cesja umowy najmu lokalitkawego

przez Wynajmujcego na WCK, na co najemca wyrazi z¢god

V. Wadium:

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptata wadium w wys0ko000,00 zi(stownie:

pieciu tysicy ztotych), ktére naley przekaza na konto Wejherowskiego Centrum Kultury

nr 73 8350 0004 0000 6663 2000 0010 w Kaszubskim Banku Spotdzielczym w Wejherowie
najp&niej do dnia 26.07.2012 r.
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Wadium mae by wnoszone wyjcznie w pieradzu.
Oferent traci wadium na rzecz Wejherowskiego Centrum Kultukglije
» odmowi podpisania umowy na warunkach gkaeych wynegocjowanych przez strony,
» zawarcie umowy stato ghiemaliwe z winy Oferenta,
» przedstawit w ofercie dane nieprawdziwe,
» nie rozpocat faktycznej dziatalnéci z przyczyn leacych po stronie Najemcy

w dniu oficjalnego rozpoegzia dziatalnéci przez WCK w obiekcie Filharmonii

Wadia Oferentéw uczestnigzych w niniejszym przetargu zostamwrdécone po podpisaniu
umowy z wybranym Oferentem, jednak niezp@j niz 7 dni od ogtoszenia wynikow
przetargu.

Wadium Oferenta, ktory przetarg wygredzie stanowd zabezpieczenie naigego wykonania
umowy, nasipnie zostanie zaliczone na poczet czynszu z tytutu zawartej umayayu

(projekt umowy zaidcznik nr 3).

V. Sposob sporgdzenia oferty.
Oferta musi zawiea nastpujace dokumenty i €wiadczenia wymagane dla potwierdzenia
warunkéw, jakie musgspetnig Oferenci:

1. Formularz ofertowy zawieragy:

» Dane dotyczce Oferenta — doktadny adres (siedziba) Oferenta.

> Oferowan, stawlk czynszu netto za 1 ‘mpow. lokalu miesicznie (bez
uwzgkdnienia podatku VAT).

» Koncepcg programow dziatalngci (planowane godziny otwarcia lokalu,
projekt dostosowania swojej dziatalteo do prowadzonych na terenie obiektu
dziataa programowych i artystycznych, propozycje dotgez wspotpracy przy
organizacji bankietow oraz catering-u organizowanych przez WGKpnego
harmonogramu  koniecznych do przeprowadzenia w lokalu prac
wykonczeniowych, wsfpny kosztorys prac inwestorskich).

2. Propozycje zmian do téei umowy.

3. Oswiadczenie Oferenta o zapoznanig si warunkami przetargu, projektem umowy,
stanem technicznym lokalu oraz zgoda na przetwarzanie danych osbb@fgrenta
w zakresie niezllinym do przeprowadzenia przetargu, przy zachowaniu fgivno

postpowania.

7/10



4. Aktualny odpis z KRS lub informacja o wpisie do CEDGwiadczenie o nadaniu
numeru NIP i REGON.
5. Aktualne zawiadczenie o niezaleganiu z ptagnmmi podatkow z Urgdu Skarbowego

(wazne 3 miesice).

6. Dowodd wptaty wadium.
7. Dokumenty potwierdzafe zdolnéé¢ finansowa w kwocie co najmniej 150 000,00 zt

(stownie: sto picdziesat tysiecy zt. 00/100), w formie:

* informacji banku lub spoétdzielczej kasy osadmasciowo-kredytowej, w ktérych
wykonawca posiada rachunek, potwierdzaj wysokd¢ posiadanychsrodkéw
finansowych lub zdolrig kredytowa wykonawcy, wystawionej nie wcgeiej niz
3 miesice przed uptywem terminu sktadania ofert.

8. Projekt koncepcyjny wystroju wtrza lokalu w formie szkicéw, rysunkéw.

9. Propozycg menu — ofert gastronomicza

10.Informacje, referencje, dotygze dédwiadczenia Oferenta w prowadzeniu dziatafnio
gastronomicznej.

11.W przypadku, gdy umowa ma byawierana przez petnomocnika — petnomocnictwo

udzielone w formie pisemne.

VI. Osoby uprawnione do udzielania informacji na temat w/wlokalu oraz uprawnione do
kontaktow z oferentami:
Magdalena Wedelstedt Kierownik Dziatu Obstugi Administracyjno - Technicznej
tel. 58 672 27 75, 58 672 w8434
Barbara Ponka — Gléwny Kskgowy
tel. 58 672 27 75, 58 672 43\Béw. 35

VII. Miejsce, termin i sposéb sktadania ofert.

Oferty naley sktad& pod adresem:

Wejherowskie Centrum Kultury, Os. 1000-lecia P.P. 15, 84-200 Wejherowo, &ektret
w terminiedo dnia 27 lipca 2012 r. do godz. 9:00

Oferty naley sktad& w zaklejonej kopercie adresowanej na WCK, ktogdzie posiadata
nazwe i adres oferenta oraz oznaczenie:

,,Oferta do przetargu na najem lokalu wytkowego na terenie obiektu Wejherowskiego
Centrum Kultury o nazwie Filharmonia Kaszubska — Wielofunkcyjne Centrum Kultury

w Wejherowie. Nie otwierat przed dniem 27 lipca 2012 r., godz 10:00”
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VIIl. Otwarcie ofert.

Otwarcie ofertnastpi w siedzibie Urzdu Miejskiego w Wejherowie przy PIl. Jakuba Wejhera
8 (sala nr 15, | piro) w dniu27 lipca 2012 r. o godzinie 10:00.

Otwarcie ofert jest jawne.

Przetarg ma charakter etapowy: po otwarciu ofergpagt etap zamkaty — ocena ofert przez
Komisjg. Oferty spetniajce kryteria okrélone w warunkach przetargu zostatopuszczone do
czesci ustnej przetargu, ktérazthzie polegé na ocenie ofert wedtug opisanycliejikryteriow

oraz indywidualnych negocjacjach szczegotowych warunkéw umowy.

IX. Kryteria wyboru oferty najkorzystniejsze,;.
1. Podczas wyboru oferty najkorzystniejszej, Komisja ugdtgli oceni nasjpujace elementy:

e wysoka¢ czynszu,

» koncepcja wystroju oraz plan dziatafeolokalu, w szczegolrigi: standard,
estetyka, koncepcja aracji wrgtrz — ocena zostanie dokonana w oparciu o
ztozony projekt koncepcyjny wystroju (preferowanydiie lokal o jak najwgszym
standardzie, estetyczny, wykonany z najlepszych materiatow orapiepjle
komponujcy sk z otoczeniem),

» koncepcja programowa dziatakub (preferowana ézie koncepcja zawiergja
ofertg gastronomiczgna najwyszym poziomie jak&ciowym, szerok gane
atrakcji dla klientéw oraz nuiwosci dostosowana swojej dziatakud do
prowadzonych na terenie obiektu dzfapgogramowych i artystycznych przez
Wejherowskie Centrum Kultury, zawiesiap ciekawe propozycje wspétpracy przy
organizacji bankietéw oraz catering-u organizowanych przez WCK).

2. Warunki umowy — warunki zawarte w ¢ce projektu umowy najmu stanoyaym
zalkcznik nr 3 do szczegdétowych warunkow w zakresie:

e przedmiotu najmu;

e rodzaju i zakresu dziataléa prowadzonej w lokalu;

e okresu najmu;

» obowiazkéw dotycacych uiszczania optat eksploatacyjnych niezayeh od
wiasciciela zwhzanych ze ziyciem wody, energii elektrycznej, podatku od
nieruchoméci i gruntu udzialu w optatach eksploatacyjnych @anych z

utrzymaniem budynku, wg wytycznych zawartych w tabeli opisanej w pkt. II.
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nie mog@ by¢ negocjowane w trakcie przetargu. Dopuszczawgirowadzenie zmian do
tresci umowy najmu w pozostatym zakresie, w szczegd@ntakich, ktore mog miet

korzystny wptyw na dziatalrié i funkcjonowanie WCK.

X. Ogtoszenie wynikdw przetargu nasfpi w terminie 14 dni od uptywu terminu sktadania
ofert.

Po zatwierdzeniu protokotu z posiedzenia Komisji Przetargowej, petmokn®&rezydenta
Miasta Wejherowa ogtosi wynik przetargu zamieszgzagtoszenie o wyborze oferty w
miejscu publicznie dogbnym, tj. na tablicy ogtosze stronie biuletynu informacji publicznej
Urzedu Miejskiego w Wejherowie, w biuletynie informacji publicznej Wapwskiego
Centrum Kultury oraz przesyl@y powysze zawiadomienie wszystkim Oferentom
uczestniczcym w przetargu.

W zawiadomieniu wysytanym do Oferenta, ktérego oferta zostaflarama, petnomocnik
Prezydenta Miasta Wejherowa o#lréermin i miejsce zawarcia umowy.

Prezydent Miasta Wejherowa zastrzega sobie prawo do swobodnego wyikeoent® oraz
przedhizenia terminu rozstrzygetia przetargu.

Prezydent Miasta Wejherowa zastrzega sobie prawo zaowknprzetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

W przypadku wysipienia uzasadnionej przyczyny, petnomocnik Prezydenta Miasta

Wejherowa poda do publicznej wiadognbinformack o odwotaniu przetargu.

Zalaczniki: (stanowiace integralm czes¢ niniejszych warunkow)

1. Formularz ofertowy —szt. 1
2. Gswiadczenie Oferenta —szt. 1
3. Projekt umowy najmu lokaluzytkowego —szt. 1
4. Rzut poziomy lokalu — parter —szt. 1
5. Rzut poziomy lokalu — piwnica —szt. 1
6. Opis pomieszczewg wytycznych projektowych —szt. 1
7. Rzut parteru rys.3, w formacie *dwg —szt. 1
8. Rzut piwnicy rys.2 w formacie *dwg —szt. 1

(pliki w formacie *dwg, udogpnione na stronie internetowej, w celach asayjnych)

(podpis petnomocnika Prezydenta Miasta Wejiva)
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